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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pre akcionarov spoloénosti KT INVEST, a.s. a Vybor pre audit

|. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY

Podmieneny nazor

Uskutoc¢nili sme audit uctovnej zavierky spolo¢nosti KT INVEST, a.s. so sidlom v Ladomerskej Vieske,
ICO: 36 026 620, ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok kongiaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uc¢tovnych zasad a uétovnych
metdd a dalSie vysvetlujuce informacie.

Podla nasho nazoru, okrem vplyvu skuto€nosti opisanej v odseku Zaklad pre podmieneny nazor,
prilozena ucétovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie spoloénosti
KT INVEST, a.s. k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému
datumu v sulade so zakonom €. 431 /2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,zakon o uctovnictve®).

Zaklad pre podmieneny nazor

Spolo¢nost nema vysporiadany pravny vztah k pozemkom pod stavbami v katastralnom uzemi
Ladomerska Vieska a nie je ani zapisana ako vlastnik na listoch vlastnictva k tymto pozemkom, napriek
tomu, Ze Spolo¢nost ich uziva, ma ich v Uétovnej evidencii a plati za tieto pozemky dan z nehnutelnosti.
Celkova hodnota vSetkych pozemkov Spolo¢nosti je 54.416 €, z toho hodnotu pozemkov nezapisanych
na listoch vlastnictva Spolo¢nost v sucasnosti nevie ur€it a preto nie je mozné ani vycislit vplyv
nespravnosti na uétovnu zavierku. Z uvedeného dévodu mdze byt majetok na riadku 12 suvahy ako i
vlastné imanie Spolo¢nosti na riadku 80 suvahy nespravne vykazané.

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing - ISA). NasSa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky. Od SpoloCnosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona
€. 423 /2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona €. 431/ 2002 Z. z. o uctovnictve
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane
Etického kdédexu auditora, relevantnych pre na$ audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

;

Vyznamna neistota tykajuca sa nepretrZitosti pokracovania v ¢innosti

Upozorfiujeme na ¢lanok Il (2) ¢) poznamok k uctovnej zavierke v ktorom sa uvadza, ze Spolo¢nost
ma 94 % svojich kratkodobych zavazkov po lehote splatnosti. Eviduje aj dafiové nedoplatky a k nim
aroky z omeskania vo&i Darfiovému uradu v hodnote 52.116,38 €. Cast dogasne nevymozitelnych
dafiovych nedoplatkov bola v zmysle ustanovenia § 86 zakona ¢. 563/2009 o sprave dani (dafiovy
poriadok) postupena na inu pravnicku osobu, ktora ich vymaha. K 31.12.2019 je to hodnota 79 462,78 €.
Spolo¢nost mé& uzatvorené formalne aj neformalne dohody o ich postupnom splacani.

TaktieZ upozoriiujeme na ¢lanok IX (1-3) poznamok k u&tovnej zavierke, v ktorom sa uvadza, Ze
Spolocnost k 31. decembru 2019 vykazovala zaporné vlastné imanie vo vySke 10.735 EUR a zaporny
vysledok hospodarenia z beZnej &innosti po zdaneni vo vyske 26.011 EUR. Vedenie Spolo€nosti
pravidelne monitoruje finanénu situaciu Spolo&nosti a podnika kroky na jej zlepSenie. Spolo¢nost taktiez
vyhodnotila poziadavky zakona o konkurze a restrukturalizacii a dospela k zaveru, Ze nie je v predlizeni.



Uvedené skutoCnosti naznaCuju existenciu vyznamnej neistoty, ktora moéze vyvolat zavaznu
pochybnost o schopnosti akciovej spoloCnosti nadalej nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti. Nas
nazor nie je z tohto dévodu modifikovany.

Kruacové zalezZitosti auditu

Klucové zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré su podla nasho odborného posudenia v naSom audite
uctovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejSie. Tymito zalezitostami sme sa zaoberali v suvislosti
s auditom uctovnej zavierky ako celku a pri formulovani nasho nazoru na fiu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor.

Okrem zalezitosti uvedenych v odseku Nasa reakcia auditora na toto riziko bola
Zaklad pre podmieneny nazor a v odseku nasledovna:

Vyznamna neistota tykajica sa nepretrZitosti

pokrac¢ovania v ¢innosti sme pri planovani

auditu, resp. v priebehu auditu, identifikovali

nasledujuce najzavaznejSie riziko:

Spravnost zauctovania vynosov

Hlavny predmet ¢innosti Spolo¢nosti je
prenajom nebytovych priestorov, z ktorého
plynie Spolo¢nosti aj podstatna Cast trzieb.
Pocas auditu sme sa preto zamerali aj na
odsuhlasenie trzieb v nadvaznosti na

Overili sme vyznamné najomné zmluvy, ktoré
ma Spolo¢nost uzatvorené a platné v roku
2019, odsuhlasili sme vySku zauctovanych
vynosov s platnymi zmluvami a skontrolovali
sme C€asovUu avecnu suvislost zauctovanych

uzatvorené najomné zmluvy a na ¢asovu vynosov s rokom 2019.
a vecnu suvislost’ zauctovanych vynosov
s rokom 2019.

Zodpovednost’ Statutarneho orgdanu a oséb poverenych spravovanim za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto ugtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podla zadkona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloc¢nosti nepretrzite pokraCovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v €innosti v Uétovnictve, ibaze by mal v iumysle Spolo¢nost zlikvidovat’ alebo ukongit jej
¢innost, alebo by nemal inu realisticki moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohfad nad procesom finanéného vykaznictva
Spoloénosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uc¢tovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, €i UCtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stuphfa, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene oakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutonené na zaklade tejto uétovnej zavierky.
V ramci auditu uskuto€neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:
¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, &i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto€rujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a
ziskavame auditorské dbkazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku



chyby, pretoze podvod méze zahfhat tajnu dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u€elom vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych
kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych u€tovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, €i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokraCovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v
uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat' nas nazor. Nase zavery
vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce
udalosti alebo okolnosti v8ak mézu spbsobit, Ze spolo¢nost prestane pokraCovat v nepretrzitej
ginnosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah uG&tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, i uctovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po€as nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravovanim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Zze sme splnili prislusné
poziadavky tykajuce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vSetkych vztahoch a inych
skuto&nostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, Ze maju vplyv na nadu nezavislost, ako
aj o pripadnych suvisiacich ochrannych opatreniach. Zo skuto€nosti komunikovanych osobam
poverenym spravovanim ur€ime tie, ktoré mali najvac¢si vyznam pri audite uctovnej zavierky bezného
obdobia, a preto su klu€¢ovymi zalezitostami auditu.

Tieto zalezitosti opiSeme v naSej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie
nevylu€uje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, ze urcita zalezitost by sa v
nasej sprave uviest nemala, pretoze mozno odbvodnene olakavat, ze nepriaznivé dosledky jej
uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Il. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH
PREDPISOV

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavenej podia
poziadaviek zakona o Uctovnictve. Nas vysSie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyro€nej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro&nej sprave a posudenie, €i tieto informacie nie su vo vyznamnom nesulade s
auditovanou uétovnou zavierkou alebo na8imi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyro€na sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje zédkon o
uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

¢ informacie uvedené vo vyro€nej sprave zostavenej za rok 2019 su v sulade s utovnou zavierkou za
dany rok,

e vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o uctovnictve.



Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave,
ktoru sme dostali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

ﬁa{éie pozZiadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady
(EU) ¢. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych pozZiadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu
subjektov verejného zdaujmu

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani Statutarnym organom spolo¢nosti dfia 27. novembra
2019 na zaklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim spolocnosti dria 13. septembra 2019.
Celkové neprerusené obdobie nasej zakazky, vratane predchadzajucich obnoveni zakazky a nasich
opatovnych vymenovani za Statutarnych auditorov, predstavuje 3 roky.

Konzistentnost’ s dodatonou spravou pre Vybor pre audit
Na$ nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodato€nou spravou vypracovanou pre
Vybor pre audit spolo¢nosti, ktord sme vydali v ten isty def ako je datum vydania tejto spravy.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) &. 537 /2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach tykajlcich sa
Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od
spolo¢nosti.

Okrem sluzieb Statutarneho auditu a sluzieb zverejnenych vo vyro¢nej sprave a Uc¢tovnej zavierke sme
spolognosti a podnikom, v ktorych ma spolo¢nost rozhodujuci vplyv, neposkytli ziadne iné sluzby.

Banska Bystrica, 27.aprila 2020
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